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LEY DE HACIENDA MUNICIPAL DEL ESTADO DE ZACATECAS

Ultima Reforma POG 03-12-2014

Ley publicada en el Suplemento al Periédico Oficial del Estado de Zacatecas, el
sabado 29 de diciembre de 1984.

TEXTO VIGENTE A PARTIR DEL 1° DE ENERO DE 1985.

TiTULO PRIMERO

DE LOS IMPUESTOS

CAPITULO |

DEL IMPUESTO PREDIAL

SECCION PRIMERA

DEL OBJETO

ARTICULO 1

Es objeto del impuesto predial:

|. La propiedad y posesion de predios urbanos y rusticos; y sus construcciones.
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[I. La propiedad y posesién ejidal y comunal en los términos de la legislacion
agraria.

lll. La propiedad o posesion de plantas de beneficio y establecimientos
metalurgicos, sobre el valor de las construcciones.

SECCION SEGUNDA
DEL SUJETO

ARTICULO 2

Son sujetos del impuesto predial:

I. Los propietarios, copropietarios, poseedores y coposeedores de predios urbanos
o rusticos y sus construcciones.

[I. Los nucleos de poblacién Ejidal o Comunal.

lll. Los duefios o concesionarios de plantas de beneficio y establecimientos
metalurgicos.

IV. Los arrendatarios, poseedores u usufructuarios de predios federales, del Estado
o de los Municipios.

ARTICULO 3
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Son sujetos con responsabilidad solidaria.

I. Los propietarios de predios que hubieren prometido en venta o hubieren vendido
con reserva de dominio.

[I. Los empleados de las Tesorerias Municipales que dolosamente formulen
certificaciones de no adeudo.

lll. Los representantes de los Ejidatarios, comuneros, colonos y de sociedades de
creditos agricola y ganadero.

IV. Las instituciones bancarias que otorguen créditos con garantia hipotecaria, sin
haber exigido a los beneficiarios el certificado de no adeudo del impuesto predial.

V. Los Funcionarios y Notarios Publicos que autoricen algun acto o contrato que
modifique la propiedad inmobiliaria, sin que se haya cubierto el pago de este
impuesto.

SECCION TERCERA

DE LA BASE

ARTICULO 4

Es base del impuesto predial, la superficie y construccién de los inmuebles, tomando en
consideracion la zona de su ubicacion, uso y tipo, aplicandose las cuotas que sefiale la Ley
de Ingresos.
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ARTICULO 5

La zona de ubicacién, uso y tipo de los predios se determinara por la autoridad catastral.

ARTICULO 6

Tratandose de plantas y establecimientos metalurgicos, el avaluo que ordene y practique la
autoridad catastral.

ARTICULO 7

Los propietarios de predios que resulten afectados por resoluciones agrarias, deberan
notificarlo por escrito a la Tesoreria Municipal para que se determine el nuevo impuesto
que les corresponda.

SECCION CUARTA

DEL PAGO

ARTICULO 8

El pago del impuesto debera efectuarse en la Tesoreria Municipal correspondiente, dentro
de los primeros veinte dias del primer mes de cada bimestre, con excepcion de aquellos
cuyo pago no exceda del equivalente a cuatro cuotas de salario minimo vigente en el
Estado, cuyo pago se hara por anualidades durante los meses de enero y febrero.

Articulo reformado POG 22-12-2004
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ARTICULO 9

El pago del impuesto podra hacerse por anualidad correspondiente al afo fiscal, sin
perjuicio del cobro de diferencias por cambio de las bases gravables o de las tasas del
impuesto.

ARTICULO 10

Las autoridades fiscales municipales tendran accion real para el cobro de este impuesto y
de las prestaciones accesorias al mismo.

En consecuencia, el procedimiento administrativo de ejecucion fiscal afectara a los predios
directamente, cualquiera que sea el propietario o poseedor.

No quedan comprendidas en esta disposicidén las multas que se impongan por la comisién
de infractores al presente titulo, pues dichas sanciones se consideraran personales para
todos los efectos legales.

ARTICULO 11

En los casos de predios no empadronados por causa imputable al contribuyente, se hara el
recobro por cinco afnos atras de la fecha del descubrimiento del predio por las autoridades
fiscales y la cuota se aplicara de acuerdo con lo dispuesto por este titulo, o en su defecto
se consideraran vacantes y seran adjudicados al fisco municipal.

En los casos de construcciones o edificaciones que no se hayan manifestado sobre
predios si registrados, y si ho se pudiera precisar la fecha desde que se viene omitiendo el
impuesto, se hara el recobro correspondiente de cinco afios anteriores a la fecha del
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descubrimiento de la omision, de acuerdo con el valor en vigor, salvo que el contribuyente
pruebe que la omision data de fecha posterior.

ARTICULO 12

Toda estipulacién privada relativa al pago del impuesto predial que se oponga a lo
dispuesto en este titulo, se tendra por inexistente juridicamente, y por lo tanto, no producira
efecto legal alguno.

SECCION QUINTA

EXENCIONES

ARTICULO 13

Estan exentos de este impuesto los bienes de dominio publico de la Federacion, del
Estado y del Municipio, o que formen parte del Patrimonio de los Organismos
Descentralizados de caracter Federal, Estatal y Municipal siempre que se destinen a la
infraestructura, reservas, unidades industriales o estén directamente asignados o afectos a
la exploracion, explotacién, transformacién, distribucion o que se utilicen en las actividades
especificas que tengan encomendadas conforme a sus respectivos objetivos relacionados
con la explotacién de recursos naturales y la prestacion de servicios, asi como de los
partidos politicos en los términos de los Cédigos Federal Electoral y Electoral del Estado.

Parrafo reformado POG 09-01-1988

No quedan comprendidos entre los bienes a que se refiere el parrafo anterior los
inmuebles que los organismos descentralizados utilicen para oficinas administrativas, o en
general para propdsitos distintos a los de su objeto.

Parrafo adicionado POG 09-01-1988
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Los Municipios podran convenir con el Gobierno del Estado para que las Autoridades de
Catastro los apoyen con trabajos técnico (sic) de localizacion y cuantificacion de tales
bienes.

Parrafo adicionado POG 09-01-1988

SECCION SEXTA

SANCIONES

ARTICULO 14

Las infracciones a las disposiciones de este titulo, seran sancionadas de conformidad con
lo previsto por el Codigo Fiscal Municipal.

ARTICULO 15

Los sujetos de este impuesto incurriran en infraccion.

|. Por no presentar las manifestaciones o avisos.

[I. Por simular la celebracion de contratos traslativos de dominio, cuando la
simulacién afecte o pueda afectar en alguna forma el impuesto predial.

[ll. Por obstaculizar la practica de trabajos catastrales, como deslindes,
rectificaciones de deslindes, levantamiento de planos, o cualquier otro relacionado
con este impuesto y ordenados por las autoridades fiscales.

IV. Los Notarios Publicos, por autorizar escrituras en forma definitiva, en los casos
prohibidos en este titulo.
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ARTICULO 16

La aplicacién de multas sera sin perjuicio, en su caso, del cobro del impuesto predial y sus
accesorios.

ARTICULO 17

En los casos de reincidencia, se aplicara multa por el doble de lo impuesto con motivo de
la infraccion anterior.

ARTICULO 18

Se considera que se incurre en reincidencia, cuando una infraccion se cometa por la
misma persona fisica 0 moral con respecto a un mismo predio mas de dos veces en el
término de un ano, contado a partir de la fecha de la infraccidon anterior.

SECCION SEPTIMA

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 19
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que establece la Ley de Catastro y su reglamento.

ARTICULO 20

Las manifestaciones o avisos de particulares, Notarios Publicos y Jueces por receptoria a
que se refiere este titulo, deberan hacerse en las formas legalmente autorizadas y con la
exhibicién de documentos o plazos que en las mismas se exijan.

ARTICULO 21

Se prohibe a los Notarios Publicos autorizar en forma definitiva escrituras en que hagan
constar contratos o resoluciones judiciales o administrativas cuyo objeto sea la
modificacién a la propiedad inmobiliaria mientras no les sea exhibida constancia de no
adeudos del impuesto predial.

ARTICULO 22

Cuando en las manifestaciones o0 avisos no se expresen los datos o no se acompafien los
documentos o plazos requeridos, la autoridad fiscal dara un plazo de quince dias al
contribuyente para que corrija la omisidén, que se contara a partir de la fecha en que el
contribuyente sea notificado del requerimiento.

ARTIiCULO 23
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Si transcurrido dicho plazo, no se expresan los datos o no se exhiben los documentos o
planos omitidos, no se tomaran en cuenta las manifestaciones o avisos, sin perjuicio de
aplicar las sanciones que procedan.

ARTICULO 24

Las manifestaciones o avisos respecto de contratos de promesa de venta con reserva de
dominio, de compra-venta o cualquier otro que tenga por objeto la modificacion de la
propiedad inmobiliaria, o resoluciones administrativas o judiciales con el mismo fin,
deberan presentarse, para efectos del impuesto predial, dentro de los quince dias
siguientes a la fecha de la celebracion del contrato de la autorizacion de la escritura
publica correspondiente o de la resolucion administrativa o judicial.

ARTICULO 25

La Secretaria de Planeacién y Desarrollo comunicara a las Tesorerias Municipales, las
fechas de terminacién de fraccionamientos o la fecha en que éstos se ocupen aunque no
estén terminados, dentro de los quince dias siguientes a aquél en que se den tales
supuestos.

ARTICULO 26

Los sujetos de este impuesto estan obligados a manifestar a las Tesorerias Municipales
sus cambios de domicilio, y en el caso de que no lo hagan, las notificaciones relacionadas
con actos o proveidos en materia del impuesto predial, causaran sus efectos en el
domicilio registrado.
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ARTICULO 27

Las resoluciones de las Tesorerias Municipales relacionadas con este impuesto, podran
ser impugnadas mediante los recursos administrativos que establece el Cdodigo Fiscal

Municipal.
CAPITULO I
SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES
SECCION PRIMERA
DEL OBJETO
ARTICULO 28

Es objeto de este impuesto la adquisicion de inmuebles que consista en el suelo y las
construcciones adheridas a él, ubicados en el territorio del municipio, asi como los
derechos relacionados con los mismos siempre que una misma operacion no se grave dos
veces.

ARTICULO 29

Para los efectos del articulo anterior se entiende por adquisicién, la que se derive de:

|. Todo acto por el que se trasmita la propiedad, incluyendo la donacion, la que
ocurra por causa de muerte y la aportacion a toda clase de Asociaciones o
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Sociedades, a excepcion de las que se realicen al constituir la copropiedad o la
Sociedad Conyugal.

II. La compra-venta en la que el vendedor se reserve la propiedad, aun cuando la
transferencia de ésta opere con posterioridad.

[ll. La promesa de adquirir, cuando se pacte que el futuro comprador entrara en
posesion de los bienes o que el futuro vendedor recibira el precio de la venta o parte
de él, antes de que se celebre el contrato prometido.

IV. La cesion de derechos del comprador o del futuro comprador en los casos de las
fracciones Il y lll que anteceden, respectivamente.

V. Fusién de Sociedades.

VI. La dacion de pago y la liquidacion, reduccion de capital, pago en especie de
remanentes, utilidades o dividendos de Asociaciones o Sociedades Civiles o
Mercantiles.

VII. Constitucion de usufructo, transmision de esto o de la nuda propiedad, asi como
la extincién del usufructo temporal.

VIII. Prescripcién adquisitiva.

IX. La cesion de derechos del heredero, legatario o copropietario, en la parte relativa
y en proporcion a los inmuebles.

Se entendera como cesidon de derechos la renuncia de la herencia o legado
efectuada después de la declaratoria de herederos o legatarios.
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X. Enajenacién a través del fideicomiso.

XI. La division de la copropiedad y la disolucién de la sociedad conyugal, por la
parte que se adquiera en demasia del porciento que le correspondia al copropietario
0 conyuge.

XIl. La celebracion de contratos de arrendamiento financiero y la cesién de
derechos del arrendatario financiero.

XIll. La adjudicacion de la propiedad de bienes inmuebles en virtud de remate
judicial o administrativo.

XIV. La readquisicion de la propiedad de bienes inmuebles o consecuencia de
revocacion o rescision voluntaria de contrato.

En la permuta se considerara que se efectua doble adquisicion.

SECCION SEGUNDA

DEL SUJETO

ARTICULO 30

Son sujetos de este impuesto las personas fisicas o morales que realicen alguno de los
supuestos mencionados en el articulo anterior.
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SECCION TERCERA

DE LA BASE

ARTICULO 31

Seréa base gravable de este impuesto el valor que resulta mas alto entre los siguientes:

I. El declarado por las partes.

[I. El valor que arroje el avaluo catastral del bien inmueble emitido por la Direccidn
de Catastro y Registro Publico.

Fraccién reformada POG 28-12-2013

lll. ElI consignado en avaluo bancario practicado por instituciones de crédito
autorizadas por la Ley, o bien por corredores publicos, y sera a costa del
contribuyente. Este avalio no podra tener antigiedad mayor de 3 meses
inmediatamente anteriores a la fecha en que se presente.

Si la Tesoreria Municipal advierte que los avaluos bancarios o los emitidos por corredores
publicos son notoriamente inferiores a los precios que rijan en el mercado, lo haran saber
asi a los interesados y practicara un nuevo avaluo o lo solicitara de la autoridad catastral,
que debera rendirse en un plazo no mayor de cinco dias a partir de la fecha de la
notificacion de la decisién tomada o de la solicitud que se hubiere hecho a falta del primer
avaluo. En todo caso los trabajos se haran a cargo del contribuyente.
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En la constitucion, adquisicion, o extincion de usufructos o de la nuda propiedad, y en la
adquisicién de bienes en remate, no se tomara en cuenta el precio que se hubiere pactado
sino el del avaluo a que se refiere la fraccion Il de este articulo.

En los casos en que se transmita la nuda propiedad del inmueble la base del impuesto
sera 50% del valor que se determine de conformidad con lo senalado en las fracciones
anteriores.

ARTICULO 32

El impuesto se claculara (sic) aplicando la tasa del 2% al valor del inmueble.
Articulo reformado POG 27-12-1989

Articulo reformado POG 01-05-1991

ARTICULO 33

Tratandose de operaciones que tengan por objeto la adquisicion de unidades
habitacionales con una superficie hasta de ciento cinco metros cuadrados y hasta sesenta
metros de construccion con predominio de las siguientes caracteristicas: cimientos de
piedra, muros de adobe, block o tabique, aplanados de mezcla, pintura vinilica, techo de
béveda con vigas prefabricadas o loza maciza de 10 cms., pisos de cemento o loseta
vinilica, la tasa sera del 0%.

Articulo reformado POG 01-05-1991

SECCION CUARTA
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DEL PAGO

ARTICULO 34

El pago de este impuesto debera hacerse dentro de los quince dias naturales siguientes a
la fecha de la celebracion del acto por el que se adquirié la propiedad o de aquel en que se
realice cualquiera de los supuestos que a continuacion se sefialan:

I. Cuando se constituya o adquiera el usufructo o la nuda propiedad. En el caso de
usufructo temporal, cuando se extinga.

ll. A la adjudicacion de los bienes de la sucesion.

[ll. Al cederse los derechos hereditarios o al enajenarse bienes por la sucesion. En
estos casos, el impuesto correspondiente a la adquisicién por acusa de muerte, se
causara en el momento en que se realice la cesion o la enajenacion
independientemente del que se cause por el cesionario o por el adquiriente.

IV. Al protocolizarse o inscribirse el reconocimiento judicial de la prescripcion
adquisitiva.

V. En los casos no previstos en las fracciones anteriores, cuando los actos de que
se trate se eleven a escritura publica o se inscriban en el registro publico, para
poder surtir efectos contra terceros en los términos del derecho comun; y si no estan
sujetos a esta formalidad, al adquirirse el dominio conforme a las leyes.

ARTICULO 35
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Tratandose de adquisiciones efectuadas a través de fideicomiso, cuando se realicen los
supuestos de enajenacion en los términos del articulo siguiente.

ARTICULO 36

Se considera que existe enajenacion de bienes a través de fideicomiso, en los siguientes
casos:

I. En el acto en el que el fideicomitente designa o se obliga a designar fideicomisario
diverso de él y siempre que no tenga derecho a readquirir del fiduciario los bienes.

Il. En el acto en el que el fideicomitente pierda el derecho a readquirir los bienes del
fiduciario, si se hubiere reservado tal derecho.

[ll. La cesién de los derechos que se tengan sobre los bienes afectos al fideicomiso,
en cualquiera de los siguientes momentos:

a) En el caso en el que el fideicomisario designado ceda sus derechos o dé
instrucciones al fiduciario para que transmita la propiedad de los bienes a un
tercero. En estos casos se considerara que el fideicomisario adquiere los
bienes en el acto de su designacién y que los enajena en el momento de
ceder sus derechos o de dar dichas instrucciones.

b) En el caso en que el fideicomitente ceda sus derechos si entre éstos se

incluye el de que los bienes se transmitan a su favor.

ARTICULO 37
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El pago del impuesto se efectuara a los tres afios de la muerte del autor de la sucesion, si
transcurrido dicho plazo, no se hubiere llevado a cabo la adjudicacion.

ARTICULO 38

Si el impuesto no se cubre dentro del plazo establecido en el articulo 34, se aplicara una
sancion del 1% sobre el valor que sirva de base para el pago de impuesto.

No obstante que el acto juridico a que se refiere el aviso no esté gravado, se tendra la
obligacion de presentarlo en los términos de Ley. En caso de no hacerlo, se aplicara la
sancién a la que se hace referencia en el parrafo anterior.

Tampoco se pagara el impuesto en las adquisiciones de inmuebles que hagan los
arrendatarios financieros al ejercer la opcién de compra en los términos del contrato de
arrendamiento financiero.

Articulo reformado POG 01-05-1991

ARTICULO 39

En los contratos celebrados en el territorio de la Republica, pero fuera del Municipio con
relacion a inmuebles ubicados en territorio de éste, causaran el impuesto a que se refiere
este titulo, conforme a las disposiciones del mismo.

Cuando se trate de contratos o actos otorgados a celebrados fuera del territorio de la
republica, o de resoluciones dictadas por autoridades extranjeras en relacién con la
adquisicién de inmuebles ubicados en el territorio del Municipio, el pago del impuesto
debera hacerse dentro del término de noventa dias habiles contados a partir de la fecha en
que surtan efectos legales en la republica los actos citados, contratos o resoluciones.

ARTICULO 40
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Los bienes inmuebles o derechos relacionados con los mismos, con los que se realice
cualquier hecho, acto, operacion o contrato que genere este impuesto, quedaran afectos
preferentemente al pago del mismo.

ARTICULO 41

Para el pago de este impuesto, tratandose de escrituras publicas, los Notarios, Jueces,
Corredores Publicos y demas fedatarios que por disposicion legal tengan funciones
notariales, deberan presentar un aviso ante la Oficina Recaudadora correspondiente, de
los actos o contratos en que intervengan, gravados por este impuesto, aun cuando no haya
impuesto por enterar. Este aviso contendra:

I. Nombre y domicilio de los contratantes.

[l. Naturaleza del Contrato.

[Il. Descripcidn del inmueble objeto del mismo.

IV. Valor de la operacion, valor catastral del inmueble materia de la misma.

V. Avallio Bancario.

Tratandose de escrituras privadas, el interesado esta obligado a presentar original y tres
copias del contrato en que se haya hecho constar la operacion.

SECCION QUINTA

DE LA RESPONSABILIDAD SOLIDARIA

ARTICULO 42

https://www.congresozac.gob.mx/f/todojuridico&cual=20 19/42



14/8/2020 https://www.congresozac.gob.mx/f/todojuridico&cual=20

Son responsables solidarios:

|. Quienes transmitan o adquieran segun el caso, los bienes y derechos a que se
refiera el articulo 29 de este titulo.

Il. Los funcionarios y empleados publicos. Notarios y corredores que expidan
testimonio o den tramite a algun documento en que se consignen actos, convenios,
contratos u operaciones objeto de este impuesto sin que éste se encuentre cubierto,
independientemente de las sanciones por las infracciones en que hubiere incurrido.

Previamente al otorgamiento de las escrituras, los notarios deberan solicitar por escrito a
los recaudadores de rentas, se les informe si el predio materia de operacion se encuentra
registrado fiscalmente a nombre del vendedor y si esta al corriente en el pago de sus
impuestos prediales; en la inteligencia de que la contestacion deberd arse en cada
testimonio que al efecto expidan. Igualmente solicitaran informes al Registro Publico de la
propiedad si el inmueble a que se refiere la operacion se encuentra a nombre del
vendedor.

SECCION SEXTA

DE LAS EXENCIONES

ARTICULO 43

No se pagara el impuesto en las adquisiciones de bienes inmuebles que hagan la
Federacion, el Estado o los Municipios para formar parte del dominio publico y los partidos
politicos en los términos de la Ley Federal de Organizaciones Politicas y procesos
electorales, asi como las adquisiciones por los estados extranjeros en caso de
reciprocidad.
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Tampoco se pagara el impuesto en las adquisiciones de inmuebles que hagan los
arrendatarios financieros al ejercer la opcién de compra en los términos del contrato de
arrendamiento financiero.

Parrafo adicionado POG 01-05-1991

Parrafo adicionado POG 03-02-1993
Parrafo derogado POG 29-12-1993
Parrafo adicionado POG 18-05-2013
Parrafo derogado POG 28-12-2013

Derogado por transitorio tercero del Decreto No. 220 POG 3 -12-2014

CAPITULO TERCERO

DEL IMPUESTO SOBRE ANUNCIOS Y PROPAGANDA

SECCION PRIMERA

DEL OBJETO

ARTICULO 44

Es objeto de este impuesto la colocacion de anuncios en la via publica o en aquéllos
lugares desde los cuales sean visibles desde la via publica; la distribucién de los mismos
en forma de volantes y la propaganda por medio de equipos electrénicos ambulantes o
estacionarios distintos a la concesion comercial de radiodifusion.
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